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Allgemeine Bestimmungen zum Mietvertrag fiir Wohnungen von
Wohnbaugenossenschaften und anderen gemeinniitzigen Wohnbautragern

Praambel

Mieterinnen und Mieter einer Genossenschaftswohnung sind nicht einfach Mieterinnen und Mieter,
sondern in der Regel auch Mitglieder der Wohnbaugenossenschaft. Dies garantiert ihnen einen weit
gehenden Kiindigungsschutz und moderate Mietzinse. Als Mitglieder der Genossenschaft verfligen
sie einerseits Uber ausgedehnte Mitwirkungsrechte in der Generalversammlung, die ihnen erlauben,
die genossenschaftlichen Entscheide mitzugestalten und am Leben sowie der Weiterentwicklung der
Wohnbaugenossenschaft teilzunehmen. Andererseits hat jedes Mitglied auch bestimmte Pflichten
gegeniber der Wohnbaugenossenschaft, so insbesondere die Pflicht, deren Interessen zu wahren.
Die Ausiibung der Rechte und die Erfillung der Pflichten aus dem vorliegenden Mietvertrag steht fiir
Genossenschaftsmitglieder demzufolge in einem engen Zusammenhang mit den Rechten und
Pflichten, die sich aus dem Genossenschaftsrecht und den Bestimmungen von Statuten und
Reglementen der Wohnbaugenossenschaft ergeben. Im Zweifelsfall geht die genossenschaftliche

Regelung vor.

I Finanzielles

1 Mietzins

Die Mietobjekte der WohnBaugenossenschaft
Geissberg in Kloten werden nicht staatlich
gefordert. Bei nicht staatlich geforderten
Mietobjekten wird der Mietzins mangels anderer
Abrede aufgrund der tatsachlichen Kosten der
Vermieterin berechnet (reine Kostenmiete). Mit
den Mietzinsen missen die Verzinsung des Fremd-
und des Eigenkapitals, branchentibliche
Abschreibungen, Rickstellungen und Einlagen in
die vom Gesetz vorgeschriebenen sowie von der
Generalversammlung beschlossenen Fonds, der
laufende Unterhalt der Gebdude und der
Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern
und Versicherungspramie sowie die Kosten einer
zeitgemassen Verwaltung und Genossenschafts-
fihrung gedeckt sein.

Mietzinserh6hungen missen mit dem amtlich
genehmigten Formular mitgeteilt werden. Sie
konnen auf die vertraglichen Kiindigungstermine
vorgenommen werden, unter Einhaltung der
Kindigungsfrist (vgl. Ziffer 18.1), verlangert um
eine zehntagige Anzeigefrist. Sie miissen
begriindet werden und den Hinweis enthalten,
dass sie innert 30 Tagen bei der ortlichen

Schlichtungsbehorde angefochten werden kénnen.

2 Nebenkosten

2.1  Allgemein

Nebenkosten sind das Entgelt fur die tatsachlichen
Aufwendungen der Vermieterin oder eines Dritten
flr Leistungen, die mit dem Gebrauch der
Mietsache zusammenhangen (z.B. Warmwasser-
und Heizkosten, Antennengebiihr usw.) sowie
Kosten fir 6ffentliche Abgaben, die sich aus dem
Gebrauch der Mietsache ergeben.

Nebenkosten sind nur geschuldet, soweit sie im
Mietvertrag ausdriicklich als zusatzliche Leistungen
zum Nettomietzins vereinbart sind; sonst sind die
diesbeziglichen Aufwendungen im Nettomietzins
enthalten (Art. 257a Abs. 2 OR).

2.2 Pauschalbetrage

Ist vertraglich keine Akontozahlung vereinbart,
gelten die Nebenkosten als Pauschalbetrage. Die
Pauschale muss den durchschnittlichen
Aufwendungen der vergangenen drei Jahre
entsprechen. Eine Abrechnung wird nicht erstellt.
Dem Mieter/der Mieterin steht das Recht zu, in die
entsprechenden Belege Einsicht zu nehmen.

2.3  Akontobeitrage, Abrechnung

Ist vertraglich Akontozahlung vorgesehen, wird
liber die tatsachlichen Kosten jahrlich per 30. Juni
abgerechnet, sofern kein anderes
Abrechnungsdatum vereinbart ist. Die Abrechnung
ist dem Mieter/der Mieterin bis spatestens
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6 Monate nach Ablauf der Abrechnungsperiode
zuzustellen. Nachforderungen und
Rickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Erhalt
der Abrechnung zu bezahlen.

Die Abrechnung erfolgt nach einem angemessenen
Verteiler bzw. fir die Heizkosten nach den
Messungen der Geréte fiir eine verbrauchs-
abhangige Heizkostenabrechnung.

Der Mieter/die Mieterin kann innert 30 Tagen nach
Erhalt der Abrechnung schriftlich Einsicht in die
Abrechnungsbelege verlangen. Wird innert 30
Tagen Einsicht verlangt, beginnt die Zahlungsfrist
ab dem Zeitpunkt, an dem alle sachdienlichen
Belege offengelegt wurden. Verlangt der
Mieter/die Mieterin keine Einsicht oder gelangt
er/sie nicht innert 30 Tagen ab dem Zeitpunkt, an
welchem alle sachdienlichen Belege vorgelegen
haben, an die Schlichtungsbehorde, gilt die
Abrechnung als genehmigt.

2.4  Beendigung des Mietverhéltnisses wahrend
einer Rechnungsperiode
Endet das Mietverhaltnis wahrend einer
Rechnungsperiode, werden die Nebenkosten
anteilsmassig nach anerkannten Schliisseln auf die
einzelnen Monate verteilt und belastet. Es besteht
kein Anspruch auf eine vorzeitige Abrechnung der
Akontobetrage.

2.5  Erhohung der Nebenkosten

Erhdhungen der Nebenkosten miissen mit dem
amtlich genehmigten Formular auf die
vertraglichen Kiindigungstermine hin
vorgenommen werden, unter Einhaltung der
Kiindigungsfrist (vgl. Ziffer 18.1), verlangert um
eine zehntagige Anzeigefrist. Sie miissen
begriindet sein und den Hinweis enthalten, dass
sie innert 30 Tagen bei der ortlichen
Schlichtungsbehorde angefochten werden kénnen.

3 Genossenschaftliche Beitrage

3.1  Genossenschaftsanteile

Ist der Mieter/die Mieterin Mitglied der
Wohnbaugenossenschaft und sehen die Statuten
eine Beteiligung am Genossenschaftskapital vor, so
ist er/sie verpflichtet, die geméss Statuten und
allfalligen Reglementen fiir das Mietobjekt
erforderlichen Genossenschaftsanteile zu zeichnen
und einzuzahlen.
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Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei
Beendigung der Mitgliedschaft richtet sich nach
den entsprechenden Statutenbestimmungen. Die
Vermieterin ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem
ausscheidenden Mitglied zustehenden
Forderungen mit dessen Guthaben aus den
Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

3.2  Weitere genossenschaftliche Beitrage
Weitere genossenschaftliche Beitrdge ergeben sich
aus den Statuten oder werden von der
Generalversammlung beschlossen.

4  Mahngebihren

Die Vermieterin ist berechtigt, dem Mieter/der
Mieterin Aufwendungen im Zusammenhang mit
verspdteten Mietzinszahlungen in Rechnung zu
stellen, insbesondere Mahngebiihren von CHF 20.--
pro Mahnung.

5 Mieterkaution

5.1  Vereinbarung einer Mieterkaution
Vereinbaren die Parteien eine Mieterkaution, darf
diese hochstens drei Bruttomietzinse betragen. Die
Vermieterin muss die Mieterkaution bei einer Bank
auf einem Sparkonto, das auf den Namen des
Mieters/der Mieterin lautet, hinterlegen.

5.2 Herausgabe der Mieterkaution

Die Bank darf die Kaution nur mit Zustimmung
beider Parteien oder gestiitzt auf einen
rechtskraftigen Zahlungsbefehl oder auf ein
rechtskraftiges Gerichtsurteil herausgeben. Hat die
Vermieterin innert einem Jahr nach Beendigung
des Mietverhéltnisses keinen Anspruch gegeniiber
dem Mieter/der Mieterin rechtlich geltend
gemacht, so kann dieser/diese von der Bank die
Riickerstattung der Kaution verlangen.
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Il Gebrauch und Unterhalt

6 Ubernahme des Mietobjekts

6.1 Allgemein

Die Vermieterin Ubergibt dem Mieter/der Mieterin
das Mietobjekt im vereinbarten Zeitpunkt in
gebrauchsfahigem und gereinigtem Zustand.

Der Mieter/die Mieterin (ibernimmt die Kosten fiir
die Anfertigung einheitlicher Namensschilder an
Hausglocke, Briefkasten, Lift, Wohnungstire usw.

6.2  Ubergabeprotokoll

Es wird ein Wohnungsilibergabeprotokoll erstellt
bzw. eine Kopie des vom Vormieter/von der
Vormieterin unterzeichneten
Wohnungsabnahmeprotokolls Gibergeben.
Nachtraglich festgestellte Mangel kdnnen innert 10
Tagen seit Ubergabe des Mietobjekts schriftlich bei
der Vermieterin gerligt werden. Verdeckte Mangel
sind sofort nach deren Entdeckung schriftlich
mitzuteilen.

7  Gebrauch des Mietobjekts

7.1  Sorgféltiger Gebrauch

Der Mieter/die Mieterin ist verpflichtet, das
Mietobjekt sorgfaltig zu benutzen, sauber zu
halten und regelmassig und fachgerecht zu liften.
Entsprechendes gilt fiir die gemeinschaftlichen
Rdaume und Anlagen.

Hauskehricht, Papier, Karton, Kiichenabfalle,
Griingut etc. sind entsprechend den
Bestimmungen der Gemeinde zu entsorgen. Wo
vorhanden, sind die entsprechenden Container zu
beniitzen.

Der Mieter/die Mieterin muss auf die Nachbarn
Riicksicht nehmen und die Hausordnung sowie
allfallige Spezialordnungen beachten.

7.2 Benutzung

Das Mietobjekt muss vom Mieter/von der Mieterin
dauernd selbst benutzt und fir Wohnzwecke
verwendet werden.

7.3 Untermiete

Das Mietobjekt darf nur mit vorgadngiger
Zustimmung der Vermieterin untervermietet
werden. Die Vermieterin kann die Zustimmung
verweigern, wenn der Mieter/die Mieterin sich
weigert, die Bedingungen der Untermiete bekannt
zu geben, wenn die Bedingungen der Untermiete
im Vergleich zu denjenigen des

Hauptmietvertrages missbrauchlich sind oder
wenn der Vermieterin aus der Untermiete
wesentliche Nachteile entstehen.

Als wesentliche Nachteile gelten die Verletzung
von Statuten, Reglementen oder
Wohnbauférderungsvorschriften sowie die
Untervermietung fiir mehr als ein Jahr, die mehr
als zweimalige Untervermietung im laufenden
Mietverhéltnis und die Untervermietung an
Personen, welche die Vermietungsrichtlinien nicht
erfillen. Der Mieter/die Mieterin muss eindeutig
darlegen kénnen, dass er/sie die Wohnung nach
Ablauf der Untervermietung wieder selbst
bewohnen wird. Mit der Untervermietung
einzelner Zimmer dirfen keine
Belegungsvorschriften umgangen werden.

Der Mieter/die Mieterin muss eine Person
bezeichnen, die ihn/sie wihrend der Dauer der
Untermiete gegeniiber der Vermieterin vertritt,
oder eine Zustelladresse nennen. Der Mieter/die
Mieterin haftet auch wihrend seiner/ihrer
Abwesenheit fir die Erfiillung samtlicher
vertraglicher Pflichten.

8 Haustiere

8.1 Kleintiere

Kleintiere wie Meerschweinchen, Goldhamster,
Schildkréten, Kanarienvogel und Zierfische dirfen
ohne Zustimmung der Vermieterin in den
Wohnraumen gehalten werden, soweit sich die
Anzahl dieser Tiere in den liblichen Grenzen halt
und sofern sie vom Mieter/von der Mieterin
heimtiergerecht gehalten werden.

8.2 Grossere Haustiere

Das Halten von grosseren Haustieren (Hunden,
Katzen, Papageien, Reptilien etc.) ist ohne
schriftliche Zustimmung der Vermieterin
grundsatzlich verboten. Eine einmal erteilte
Erlaubnis kann nach schriftlicher Mahnung unter
Einhaltung einer angemessenen Frist aus wichtigen
Griinden widerrufen werden.

8.3 Weitere Bestimmungen

Der Mieter/die Mieterin haftet fir alle durch die
Haustiere am Mietobjekt, am und im Gebdude und
dessen Umgebung verursachten Schaden,
insbesondere auch fir die durch die Tierhaltung
erhdhte Abnutzung am Mietobjekt (z.B. an
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Tapeten, Turen usw.). Dem Mieter/der Mieterin
wird empfohlen, dafiir eine Haftpflichtversicherung
abzuschliessen und sich schriftlich zusichern zu
lassen, dass sie derartige Schaden abdeckt.

Einzelheiten der Haltung von Haustieren kann die
Vermieterin in einem Reglement festhalten.

9  Raumlichkeiten, Anlagen und
Einrichtungen ausserhalb des

Mietobjektes
Mangels anders lautender Vereinbarung darf der
Mieter/die Mieterin Rdumlichkeiten, Anlagen und
Einrichtungen ausserhalb des Mietobjektes flr
seine/ihre Zwecke nicht benitzen. Das Anbringen
von Vorrichtungen und Installationen an
Fassadenteilen (z.B. Beschilderung,
Parabolantennen) sowie die Anderung
bestehender Einrichtungen dirfen nur mit
schriftlicher Zustimmung der Vermieterin erfolgen.

10 Unterhalt

10.1 Unterhaltspflicht der Vermieterin

Die Vermieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt
angemessen zu unterhalten und Mangel zu
beseitigen. Der Mieter/die Mieterin muss
entsprechende Reparatur- und Unterhaltsarbeiten
dulden. Diese sind rechtzeitig anzuzeigen. Soweit
Arbeiten fur die Sacherhaltung unaufschiebbar
sind, muss der Mieter/die Mieterin die umgehende
Ausfiihrung dulden. Verhindert er/sie diese, wird
er/sie schadenersatzpflichtig.

10.2 Kleiner Unterhalt

Die kleinen, fur den gewdhnlichen Gebrauch der
Mietsache im Lauf des Mietverhéltnisses
erforderlichen Reinigungen und Ausbesserungen
hat der Mieter/die Mieterin auf seine/ihre Kosten
vorzunehmen. Als kleiner Unterhalt gilt, was im
Einzelfall Fr. 180.-- nicht Ubersteigt.

10.3 Meldepflicht

Der Mieter/die Mieterin muss Mangel des
Mietobjektes, die er/sie nicht selbst zu beseitigen
hat, der Vermieterin melden, nach Méglichkeit
schriftlich. Unterlasst er/sie die Meldung, haftet
er/sie fiir den Schaden, welcher der Vermieterin
daraus entsteht. In Notfallen ist der Mieter/die
Mieterin verpflichtet, zumutbare Vorkehren selber
zu treffen oder treffen zu lassen, mit denen ein
Schaden vermieden oder verkleinert werden kann

wBG

11 Private Apparate

Die Verwendung von privaten Apparaten mit
Wasseranschluss in der Wohnung
(Waschmaschinen, Geschirrspiler usw.) ist nur mit
vorgangiger schriftlicher Zustimmung der
Vermieterin gestattet. Die Zustimmung ist auch
erforderlich flr private Apparate
(Tiefkihlschranke, Kihltruhen, Tumbler usw.), die
ausserhalb der Wohnung installiert werden.

Il Ubrige Rechte und Pflichten

12 Vertragsdanderungen
Vertragsanderungen zulasten des Mieters/der
Mieterin miissen mit dem amtlich genehmigten
Formular auf die vertraglichen Kiindigungstermine
hin vorgenommen werden, unter Einhaltung der
Kindigungsfrist (vgl. Ziffer 18.1), verlangert um
eine zehntagige Anzeigefrist. Vertragsanderungen
zugunsten des Mieters/der Mieterin sind per Brief
mitzuteilen.

13 Meldepflicht und Zustellung

Der Mieter/die Mieterin ist verpflichtet,
Anderungen der persénlichen Verhiltnisse wie
Heirat, Eintragung der Partnerschaft, Scheidung,
Tod des/der Ehe- bzw. eingetragenen
Partners/Partnerin, Anderung der Zustelladresse
oder derjenigen des/der Ehe- bzw. eingetragenen
Partners/Partnerin sowie eine Verdnderung der
Zahl der in der Wohnung lebenden Personen der
Vermieterin schriftlich zu melden. Die Vermieterin
ist berechtigt, bei den zustindigen Amtern
Auskunft Gber den Zivilstand des Mieters/der
Mieterin zu verlangen.

Bei staatlich geforderten Wohnungen orientiert die
Vermieterin tiber die anwendbaren 6ffentlich-
rechtlichen Bestimmungen, die Art der Forderung
und die damit verbundenen
Vermietungsvorschriften. Die Vermieterin
orientiert den Mieter/die Mieterin Uber seine/ihre
Meldepflichten. Allfillige finanzielle Nachteile, die
entstehen, weil der Mieter/die Mieterin den
Meldepflichten nicht nachkommt, sind vom
Mieter/von der Mieterin zu tragen.
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Mitteilungen der Vermieterin, die das
Mietverhéltnis betreffen, gelten an der zuletzt
gemeldeten Adresse des Mieters/der Mieterin als
ordnungsgemass zugestellt.

14 Erneuerungsarbeiten und Anderungen
durch die Vermieterin

14.1 Planung

Die Vermieterin plant Erneuerungen und
Anderungen ihrer Liegenschaften mittelfristig. Sie
orientiert die Mieter/Mieterinnen Uber die Planung
und die getroffenen Entscheide.

14.2  Ausfihrung

Erneuerungen und Anderungen am Mietobjekt
missen vom zustandigen Organ genehmigt
werden. Sie sind ohne Zustimmung des
Mieters/der Mieterin nur zuléssig, wenn sie
zumutbar sind und das Mietverhaltnis nicht
gekiindigt ist.

Umbauten, umfassende Uberholungen und
Neuinstallationen sind dem Mieter/der Mieterin
rechtzeitig, in der Regel mindestens 3 Monate vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die Mitteilung
muss einen Grobterminplan sowie Angaben liber
die mutmassliche Mietzinserhdhung nach
Abschluss der Arbeiten enthalten. Die Vermieterin
bietet Mitgliedern, die nach der Erneuerung bzw.
baulichen Anderung nicht im Mietobjekt
verbleiben kénnen, nach Mdéglichkeit gleichwertige
Mietobjekte an.

Detaillierte Angaben lber Arbeitsabldufe und
Termine werden vor Beginn der Ausfiihrung dem
Mieter/der Mieterin zugestellt. Bei den Arbeiten ist
auf die Mieter/Mieterinnen im Rahmen der
Gegebenheiten Ricksicht zu nehmen.

15 Erneuerungen und Anderungen durch
den Mieter/die Mieterin

15.1 Zustimmung der Vermieterin

Samtliche Erneuerungen und Anderungen in oder
an der Mietsache (auch Verbesserungen) diirfen
nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung der
Vermieterin vorgenommen werden. Sie sind
fachmannisch auszufiihren bzw. ausfiihren zu
lassen.

wBG

15.2 Wiederherstellung und Entschadigung

Liegt die Zustimmung der Vermieterin vor, so kann
beim Auszug die Wiederherstellung des friiheren
Zustandes nur verlangt werden, wenn dies
schriftlich vereinbart worden ist. Eine
Entschadigung ist jedoch nicht geschuldet.

Erneuerungen und Anderungen ohne Zustimmung
der Vermieterin gehen beim Auszug in das
Eigentum der Vermieterin iber und werden nicht
entschadigt; die Vermieterin kann jedoch die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
auf Kosten des Mieters/der Mieterin verlangen.
Der/die nachfolgende Mieter/Mieterin kann nicht
zur Ubernahme oder zu Entschadigungsleistungen
verpflichtet werden.

15.3  Ubernahme durch den/die nachfolgende/n
Mieter/Mieterin

Werden bei Mieterwechsel Anderungen am

Mietobjekt ibernommen, gehen damit auch alle

entsprechenden Rechte und Pflichten gegeniiber

der Vermieterin auf den/die neue/n

Mieter/Mieterin Gber.

16 Zutrittsrecht

Die Vermieterin hat das Recht, das Mietobjekt zu
besichtigen, soweit dies flir den Unterhalt, den
Verkauf oder die Weitervermietung erforderlich
ist. Sie hat dies dem Mieter/der Mieterin
mindestens drei Tage im Voraus anzuzeigen.

Bei langerer Abwesenheit ist der Mieter/die
Mieterin verpflichtet, bei der Vermieterin oder
einer Vertrauensperson die Schliissel zu
hinterlegen, verbunden mit der Erlaubnis, die
Wohnung in den vertraglich vorgesehenen Fillen
zu betreten. Name und Adresse der
Vertrauensperson sind der Vermieterin bekannt zu
geben.

In Notfallen hat die Vermieterin das Recht, sich
ohne vorherige Anmeldung Zutritt zur Wohnung zu
verschaffen.

17 Schlissel

Bei der Wohnungsiibergabe wird ein
Schlisselverzeichnis erstellt. Neue Schliissel diirfen
nur mit der Erlaubnis der Vermieterin angefertigt
werden und sind beim Auszug ohne Entschadigung
der Vermieterin zu tberlassen.
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Abhanden gekommene Schliissel sind vom
Mieter/von der Mieterin spatestens bei
Beendigung des Mietvertrages auf seine/ihre
Kosten zu ersetzen. Bei Verschulden des
Mieters/der Mieterin ist die Vermieterin in einem
solchen Fall berechtigt, die Schliessanlage und
Schliissel auf Kosten des Mieters/der Mieterin zu
andern oder ersetzen.

IV Beendigung des Mietverhaltnisses

18 Kindigung

18.1 Kundigung durch den Mieter/die Mieterin
Der Mieter/die Mieterin kann den Mietvertrag mit
eingeschriebenem Brief unter Einhaltung der
vertraglichen Kindigungsfristen und -termine
kiindigen. Das Kiindigungsschreiben muss
spatestens am letzten Tag vor Beginn der
Kindigungsfrist bei der Vermieterin eintreffen. Bei
verheirateten oder in einer eingetragenen
Partnerschaft lebenden Mietern/Mieterinnen muss
es von beiden Ehe- bzw. eingetragenen Partnern
unterschrieben sein.

Die Wirkung der Kiindigung des Mietverhaltnisses
auf die Mitgliedschaft richtet sich nach den
entsprechenden Bestimmungen der Statuten der
Wohnbaugenossenschaft.

18.2 Kiindigung durch die Vermieterin

Ist der Mieter/die Mieterin Mitglied der
Wohnbaugenossenschaft, ist die Kiindigung durch
die Wohnbaugenossenschaft nur giiltig, wenn das
Mitglied aus der Wohnbaugenossenschaft
ausgeschlossen wurde. Ausschlussgriinde und -
verfahren richten sich nach den entsprechenden
Bestimmungen der Statuten der
Wohnbaugenossenschaft.

Die Kiindigung des Mietverhéltnisses muss mit
amtlich genehmigtem Formular erfolgen und
spatestens am letzten Tag vor Beginn der
Kindigungsfrist beim Mieter/bei der Mieterin
eintreffen. Bei verheirateten oder in eingetragener
Partnerschaft lebenden Mietern/Mieterinnen ist
die Kiindigung mit getrennter Post beiden Ehe-
bzw. eingetragenen Partnern zuzustellen.
Kindigungsfristen und -termine richten sich nach

wBG

Die Vermieterin ist berechtigt, Gber einen
Passepartout zu den Mietobjekten zu verfligen, der
unter Verschluss aufzubewahren ist und nurim
ausgewiesenen Notfall beniitzt werden darf. Uber
eine erfolgte Benutzung ist der Mieter/die Mieterin
unverziiglich zu orientieren.

den vertraglichen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen.

18.3 Anfechtung der Kiindigung

Die Kiindigung des Mietverhéltnisses kann innert
30 Tagen nach Erhalt bei der értlichen
Schlichtungsbehorde angefochten werden.

18.4 Anfechtung des Ausschlusses

Ist der Mieter/die Mieterin Mitglied der
Wohnbaugenossenschaft richten sich die
Anfechtung des Ausschlusses aus der
Wohnbaugenossenschaft und ihre Auswirkung auf
die Kiindigung des Mietvertrages nach den
entsprechenden Bestimmungen der Statuten der
Wohnbaugenossenschaft.

19 Vorzeitiger Auszug

19.1 Grundsatz

Will der Mieter/die Mieterin das Mietobjekt ohne
Einhaltung der vereinbarten Fristen und Termine
zurtickgeben, so haftet er/sie auch bei vorzeitiger
Schlisselrlickgabe bis zur Wiedervermietung,
langstens bis zum nachsten vertraglichen
Kindigungstermin, sofern er/sie sich nicht nach
dem nachfolgenden Absatz von dieser Haftung
befreien kann.

19.2 Ausnahme

Der Mieter/die Mieterin kann sich von der Haftung
jeweils auf ein Monatsende befreien, wenn er/sie
einen/eine fir die Vermieterin zumutbaren
Nachmieter/zumutbare Nachmieterin vorschlagt,
der/die bereit ist, den Mietvertrag zu den gleichen
Bedingungen zu Gibernehmen, den sich aus den
Statuten und Reglementen bzw. aus den
behoérdlichen Vorschriften ergebenden
Vermietungsgrundsatzen entspricht und
zahlungsfahig ist. Ferner muss sich der
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Nachmieter/die Nachmieterin bereit erklaren,
Mitglied der Wohnbaugenossenschaft zu werden,
wenn der Mieter/die Mieterin Mitglied war.

Der Nachmieter/die Nachmieterin hat der
Genossenschaft das Bewerbungsformular, einen
Steuerausweis, einen Auszug aus dem
Betreibungsregister und gegebenenfalls eine Kopie
des Ausldnderausweises einzureichen. Die
Genossenschaft hat vom Vorliegen dieser
Dokumente an 15 Werktage Zeit, sich zu
entscheiden (Prufungsfrist). Wenn der
Nachmieter/die Nachmieterin zumutbar ist, haftet
der/die ausziehende Mieter/Mieterin nur fur
Mietzins und Nebenkosten bis zum nachsten
Monatsende, das dem Ablauf der Prifungsfrist
folgt; dies gilt auch, wenn diese/r zumutbare
Nachmieter/Nachmieterin von der Vermieterin die
Wohnung nicht erhalt. Stellt der/die ausziehende
Mieter/Mieterin keinen oder keine zumutbare/n
Nachmieter/Nachmieterin, haftet er/sie bis zum
nachsten vertraglichen Kiindigungstermin.

Flihrt die Vermieterin eine Warteliste, ist sie
verpflichtet, die dortigen
Interessenten/Interessentinnen anzufragen.
Entscheidet sie sich fiir eine Person auf der
Warteliste, haftet der/die ausziehende
Mieter/Mieterin bis zu dessen Einzug, héchstens
aber einen Monat langer als die nach Abs. 2
hiervor berechnete Frist.

Ist die Wohnung weitervermietet oder wird ein
vorgeschlagener Nachmieter/eine vorgeschlagene
Nachmieterin abgelehnt, muss die Vermieterin dies
dem/der ausziehenden Mieter/Mieterin
unverziglich mitteilen. Fur die mit der
ausserterminlichen Wiedervermietung der
Wohnung verbundenen besonderen Kosten,
insbesondere fir zusatzliche Inseratekosten, haftet
der/die ausziehende Mieter/Mieterin.

20 Rickgabe des Mietobjekts

Das Mietobjekt ist vollstandig geraumt und
einwandfrei gereinigt mit allen Schliisseln nach
Ortsgebrauch bzw. spatestens am Tag nach
Beendigung der Miete um 12 Uhr zuriickzugeben.
Fallt dieser Termin auf einen Samstag, Sonntag
oder gesetzlichen Ruhe- oder Feiertag, hat die
Riickgabe am nachsten Werktag bis 12 Uhr zu
erfolgen. Die Parteien vereinbaren rechtzeitig
einen Abnahmetermin. Fir Wohnungen in der
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Nordwestschweiz bleibt die Vereinbarung einer
Reinigungspauschale vorbehalten.

Bei der Wohnungsabnahme wird ein
Abnahmeprotokoll erstellt, das von beiden
Parteien zu unterzeichnen ist. Weigert sich der
Mieter/die Mieterin, das Protokoll zu
unterzeichnen, muss die Vermieterin das Protokoll
innerhalb von finf Arbeitstagen per Einschreiben
zustellen. Wird ein amtlicher Befund
aufgenommen, ist dieser ebenfalls dem/der
abwesenden Mieter/ Mieterin per Einschreiben
zuzustellen. Die Kosten eines amtlichen Befunds
tragt der Mieter/die Mieterin.

Die Vermieterin erstellt innert drei Monaten nach
Beendigung des Mietvertrages die
Schlussabrechnung. War der Mieter/die Mieterin
Mitglied der Wohnbaugenossenschaft erfolgt die
Schlussabrechnung innert drei Monaten nach
Falligkeit der Riickzahlung des Anteilkapitals. Flr
die Nebenkostenabrechnung bleiben Ziff. 2.3 und
2.4 vorbehalten.

V Schlussbestimmungen

21 Anderung, anwendbares Recht

21.1  Anderung

Anderungen und Ergdnzungen des Mietvertrages
und dieser Allgemeinen Bestimmungen bedirfen
zu ihrer Giltigkeit der Schriftform und der
Unterzeichnung durch beide Parteien.

21.2  Anwendbares Recht

Von diesem Vertrag nicht ausdriicklich geregelte
Fragen unterstehen den Bestimmungen des
Schweizerischen Obligationenrechts, insbesondere
den Art. 253 ff. resp. bei staatlich geférderten
Wohnungen den entsprechenden 6ffentlich-
rechtlichen Bestimmungen.

21.3 Gerichtsstand

Fir alle zivilrechtlichen Streitigkeiten, die aus
diesem Mietvertrag entstehen, gilt der Ort des
Mietobjekts als Gerichtsstand.
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